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DATE DESPRE CCI FILIALA ORHEI SI EVALUATOR

Camera de Comert si Industrie a Republicii Moldova Filiala Orhei.

— Adresa juridici: or. Orhei, str. M. Eminescu, 11 nr. 58, Republicii Moldova.

- Telefon/Tenepon: 2-75-27, 2-08-89

Cont/Cuer; MD42EX0000002251683150MD

Codul bancii/Kox 6arka: BC “Eximbank-Gruppo Veneto Banca” SA Filiala nr.5 Orhei
Codul fiscal/®uckamsnsii kon: 1002600036967

Codul TVA/Kox HAC: 0503769

Expert—evaluator a utilajului - Gurduza Oleg.
- Certiﬁéatdé calificare nr. 300 din 27.09.2021.

Stagiu in domeniu 16 ani.

I. DEFINIREA SARCINII DE EVALUARE

Denumirea si adresa obiectului Statia electrica tip AD-10C-T-400.
i supus evaludrii r-1 Orhei, com. Vatici.

Sarcina evaludrii Determinarea valorii de piata.
- Destinatia, scopul evaludrii: Pentru operatiuni financiare.

Dreptul de proprietate Primiaria Comunei Vatici.

Data identificirii obiectului: 24 iulie 2024.

Data evaludrii: 24 iulie 2024.

Data intocmirii raportului 25 iulie 2024.

[u—

II. SUPOZITH SI RESTRICTII PRINCIPALE:

Partea integri a prezentului raport de evaluare include urmitoarele supozitii §i
restrictii principale:

Prezentul raport este valabil numai integral §i numai in scopurile indicate in el;
Evaluatorii nu poartd rispundere pentru descrierea juridica a drepturilor asuptra
proprietitii evaluate sau pentru chestiunile ce tin de examinarea drepturilor de
proprietate. Dreptul proprietitii evaluate se considerd autentic. Proprietatea evaluata se
consideri liberd de orice pretentii sau restrictii, in afard de cele indicate in raport,
Evaluatorii presupun lipsa oricéror factori ascunsi, care influenteaza evaluarea i starea
proprietatii. Evaluatorii nu poarti rispundere pentru existenta unor asemenea factori
ascunsi, nici pentru necesitatea elucidirii lor;

Datele obtinute de citre evaluatori §i care se cuprind in raport se consideri veridice.
Totodati evaluatorii nu pot si garanteze veridicitatea absolutd a informatiei, de aceia
pentru toate datele se indica sursa de informatie;

Evaluatorii sunt in drept si utilizeze in scopul evaludrii, oricare din metodele de
evaluare ce nu intrd in contradictie cu legislatia in vigoare a Republicii Moldova privind
activitatea de evaluare, precum si a standardelor nationale si internationale de evaluare;

Contract de prestare a serviciilor de evaluare nr. 042407540R din 24 iulie 2024 4
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6. Nici beneficiarul evalurii, nici evaluatorii nu pot folosi raportul altfel, decat

prevederilor prezentului raport;
i ald a evaluatorilor relativ la

7. Raportul de evaluare confine opinia profesion
bunuri mobiliare si nu reprezintd garantia Ca bunul mobiliar va fi comercializa

obligatoriu la pretul indicat in prezentul raport.

[1L. CERTIFICATUL DE CALITAT

Evaluatorii, care au efectuat evaluarea, inbaza cunostintelor,

E A EVALUARIL

convingerilor si acti

confirma, c&:

o Afirmatiile si faptele cuprins
o Analiza, opiniile si concluziile enunfate corespund supo
analiza independentd si profesionald, precum st

evaluatoril

¢ in prezentul raport sunt exacte §i corecte;
zitiilor facute s conditiile
concluziile aparfinani

n-au interes material curent rspectivd vizavi e obiectul €
{iberi de orice angajamente suplimentare (in afara angajamentelor
ntului contract) fafa de careva parte, legatd de obiectul evaludrii;
yrestate nu {i anumita marime a valorii obiectului €
culatd in prealabil sau de valoar

epinzand, de
n favoarea uneia din parti;

Robatia— T
Vatici, Republica Moldova.

1. Cererea-comand
2. Interpelare.

Lista obiectelor prezentate pentru evaluare:

Statia electrica tip AD-10C-T-400

Initiat de catre reprezentantul beneficiarului

aluare nr. 042407540R din 24 iulie 2024 5
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1. ASPECTE GENERALE

1.1 Notiunile de bazi utilizate in raport :

Evaluare — proces de determinare a valorii obiectului evaludrii la o dati concreta, findndu-
se cont de factorii fizici, economici, sociali §i de altd natur, care influenteazi asupra valorii;

Evaluator — persoand fizicd cu o reputatie bund, cu studii superioare corespunzitoare,
titular al certificatului de calificare al evaluatorului, care posedi o experientd de munci suficientd
in domeniul evaludrii, un inalt nivel profesional i competenta necesari pentru desfagurarea
activitdtii de evaluare;

Obiect al evaluarii — bunul supus evaluarii;

Baza de evaluare — tipul de valoare estimata, stabilitd in conformitate cu scopul evaluirii;

'Scopul evaludrii - este determinat de tipul tranzactiei sau a altor operatiuni in care este
implicat obiectul evaludrii §i pentru efectuarea cdrora evaluatorul poate recomanda o anumiti
marime a valorii bunului mobil;

Data evaludrii — data, la situatia careia s-a estimat valoarea de bazi;

Valoare de piatd — suma estimatd pentru care un obiect al evaluarii poate fi schimbat, la
data evaluarii, intre un cumpdrdtor hotdrat si cumpere §i un vanzitor hotirat si vanda, dupd un
marketing adecvat, intr-o tranzactie libera in care fiecare parte va actiona competent cu pruden‘;a
necesara §i neconstrans; :

Drepturile evaluate — conform Codului Civil al Repubhcn Moldova dreptul‘de propnetate
asupra bunului include dreptul de posesiune, folosm;a si de dispozitie. Posesiunea presupune
stipanirea efectiva a bunurilor. Folosirea consti in intrebuintarea calititilor utile ale bunurilor, iar
dispozitia prevede determinarea destinului lui. Proprietarul are dreptul si efectueze diferite
tranzactii cu bunul ce-i apartine conform Legxslatlel in vigoare, daci aceasta nu lezeaza interesele
si drepturile altor persoane, inclusiv instrdinarea averii in propnetatea altei persoane, transmiterea
dreptulm de utilizare, folosire si 1mpar;1fe a averii, punerea averii in gaj (1poteca) etc

1.2. Documente ca baza a evaluam'

a) Acte normative: .
1. Lege cu privire la Camera de Comer; si Industrie nr. 393-XIV din 13 mai 1999
2. Lege cu privire la activitatea de evaluare Nr. 989-XV din 18.04.2002 '
3. Statutul Camerei de Comer si Industrie din 6 septembric 2002

b) Standarde nationale si internationale:
Standardele Internationale de Evaluare, editia romani: 2020.
¢) Documente, care acordi dreptul de prestare a serviciilor de evaluare:
1. Cerere-comandd nr. 042407540R din 24 iulie 2024
2. Contract de prestarea serviciilor de evaluare nr. 042407540R din 24 iulie 2024
3. Certificat de calificare al expertului - evaluator nr. 300 din 27.09.2021.

Contract de prestare a serviciilor de evaluare nr. 042407540R din 24 iulie 2024 6
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2. PROCESUL DE EVALUARE

Procesul de evaluare reprezinti o consecutivitate de proceduri care sunt utilizate de catre
evaluatori pentru a estima valoarea bunului.
in scopul estimirii valorii de piati a obiectului dat au fost executate urmitoarele proceduri:
1. Identificarea obiectului evaluirii si drepturilor de proprietate, care include inspec
obiectului evaludrii, studierea documentatiei tehnice, etc.;
2. Colectarea si analiza informatiei necesare pentru estimarea valorii de piatd;
3. Aplicarea metodelor de evaluare:
- metoda costurilor;
- metoda analizei comparative a vanzérilor;
- metoda venitului;
4. Reconcilierea valorilor si estimarea valorii finale;
5. Intocmirea raportului de evaluare.

Metoda costurilor

Metoda costurilor consti in estimarea valorii de piatd a obiectului evaludrii ca to
cheltuielilor necesare pentru crearea lui in starea curentd sau reproducerea calitdtilor
consum. Conform Standardelor Europene Aprobate pentru Evaluarea Proprietatilo 10
(TEGOVA) prin Metoda Costului se determind valoarea de reconstituire a obiectului fina
de uzura acumulati. Metoda Costului se bazeazi pe principiul substitutiei (substitutio
afirma c# un cumpdrator rational nu va pléti pentru un bun material 0 sumi mai mare decét
minimé pentru care poate fi procurat un alt bun material similar. -
in précesul de estimare a valorii proprietﬁ;ilor mobiliare prin Metoda Costul val
estimeazd deprecierea acumulatd a bunului, care este egald cu suma uzurii fizice, dep
functionale si deprecierii economice.
Rezultatul obtinut prin aceasti metodd constituie valoarea de reconstituire sau valo
inlocuire a obiectului evaluat ceea ce nu reflectd (intotdeauna) valoarea de piatd a bunului.
majoritatea cazurilor valoarea estimati prin Metoda Costului reprezintd o componenta n
pentru determinarea valorii reale de piatd. ~ ,
Formula generala de determinare a valorii proprietitii mobiliare prin metoda costului este:

A

~__V=Vinx (1-Uf) x (1-Ue) x (1-Ufunc) ..
g unde: g

V — valoarea proprietitii mobiliare

Vin — valoarea de inlocuire sau valoarea de reconstituire

U- uzura fizicd

Ue — uzura economicd

Ufunc — uzura functionald

Metoda analizei comparative a'vanzirilor

Metoda analizei comparative a vanzarilor se bazeaza pe estimarea valorii obiectului prin
compararea lui cu alte obiecte similare, vandute sau propuse spre vanzare cu coeficientii de
corectare respectivi. Criteriile compardrii:

- model, tip

- varsta obiectului
- starea tehnica

- structura

- producitor.

Contract de prestare a serviciilor de evaluare nr. 042407540R din 24 iulie 2024 7
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Metoda veniturilor
Metoda venitului se bazeazi pe premisa general acceptatd cd valoarea proprietatii mobiliare este
determinata de venitul ce poate fi obtinut de la utilizarea acestei proprietiti de citre proprietar.
In cadrul metodei venitului sunt cunoscute doua tehnici de estimare a valorii:
- capitalizarea directi;
actualizarea fluxurilor de numerar.

3. DESCRIEREA OBIECTULUI SUPUS EVALUARII

Evaluatorului in r-1 Orhei, com. Vatici a fost prezentata statia electrica tip AD-10C-T-400.

- statia electricd tip AD-10C-T-400, destinatie - pentru a asigura o alimentare electrica fiabild
in orice conditii. Tensiunea de iesire a generatorului este de 230 V/400 V.

Caracteristici generale:
Tip, AD 10-T400
Putere principald, kW 10
Capacitate rezervor, 50 1
Tensiune, V 230/400 V
Tara de origine, nu este identificat
Combustibil, diesel

4

in rezultatul examinirii exterioare s-a constatat ca, statie electrica tip AD-10C-T-400 are starea
tehnicd — satisficitoare avand defecte exprimate in zgérieturi pe stratul de vopsea si coroziune a
caroseriei, radiatorului de ricire precum si a tobei de esapament. Acumulatorul este uzat 100%.

4. DETERMINAREA VALORII DE PIATA A OBIECTULUI

Tinand cont de specificul obiectelor evaluate, particularitagile si situatia de pe piatd a bunurilor
mobile similare, particularitatile constructive, precum si informatia selectati de cétre expert in
scopul evaluari, pentru determinarea valorii de piatd a fost aplicatd metoda costurilor.

Calcul valorii prin metoda costurilor s-a efectuat conform formulei:
Vp=Pi x Kuf X Kum

Contract de prestare a serviciilor de evaluare nr. 042407540R din 24 iulie 2024 8
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unde:

V, — valoare de piati calculatd, luand in consideratie starea tehnicd al mijlocului de tr
prezentat.

P;— pretul initial (ca nou).
Kur — coeficientul de uzura fizica
Kum — coeficientul de uzura morald

Valoarea uzurii fizica a fost stabilits, reiesit din evaluarea generald a stirii fizice al obi
evaluat, dupa Tabelul Nel evaluaru expenmentale a uzurii fizice (RD 37. 009 015-98 editia 5,
tab4.3.1) |

Tabelul 1. Gradatie analitica de"eValuare a gradului de uzuri fizica

EvalP g Caracteristica fizica a starii obiectului Coeﬁcle'n
starn uzura, 4
Nou Nou, ne Inregistrat. Utilaj si masini in stare excelentd, cu

lucririle efectuate de pregitire comerciald, fard urme de 0-5
exploatare. : -

Foarte bun  |Utilaj si masini practic nou, in termen de garantie, cu .

" lucririle de deservire tehnici efectuate i nu cere reparatia : 6-15
sau schimbarea unor detalii
Bun Utilaj si masini a fost in exploatare, iesit din termen de ,
garantie, cu lucrdrile de deservire tehnicé efectuate, fara 16-35

necesitatea reparatiei curente sau schimbarea unor detalii.

Satisfacitor |Utilaj si magini fost in exploatare, cu lucririle de deservire
tehnici efectuate, care necesita reparatia curentd sau
schimbarea unor detalii, avind unele deteriorari
neinsemnate al stratului de vopsea.

Suficient-apt |Utilaj si magini fost in exploatare, apt pentru exploatare _ ;
dupi efectuarea lucrérilor reparatiei curente(schimbarea) 61-80
agregatelor, reparatia (vopsirea exterioara). s

 36-60

Nesatisfacator |Utilaj si masini fost in exploatare, care necesitd reparafie , .
capitald sau schimbarea agregatelor numerotate, vopsirea 81-95

integrald. .
Insuficient- |Utilaj si masini fost in exploatare, care necesitd reparafie in |
extrem volum ce depiseste oportunitatea economicd; lipsa ' ,
posibilititii tehnice de reparatie; inapt pentru exploatare §i Mai mult
reparatie. i ‘

Pentru determinarea calculului valorii de reconstituire a utilajului sa folosit informats
retiaua Internet (https://volta.md/ru/categorie-produs/generatoarecompreso
pompe/generatoare/generatoarefilters=312_67167.312 7622.312 24731.312 7752312 6
312 10801.312 67241312 70628312 7749.312 7887.312_67140.312_68106,312_8598.3
67632.312 68116.575_8628.575_77556.575_21732&page=1)

V mp = (62835 MDL + 93385 MDL + 66453 MDL + 89999 MDL)/4 = 78168 MDL

unde: V mp — valoare medie de piatd

Contract de prestare a serviciilor de evaluare nr. 042407540R din 24 iulie 2024 9
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Tabelul nr. 2
—preful | Kur— 4 =
initial (ca | coeficie K“mf : \llp
= nou). ntul de coel gw ;a e V; — valoare de piata

Indicii (MDL) s ntul de e platav (MDL)

fizicy | UZura calculata

morald | (MDL)
R AU Misies | 06000 1Rl usot0 47000

in lucrarea prezentd metoda analizei comparative a vanzarilor nu a fost aplicati din cauzi lipsei

de surse de informatie.

Metoda analizei venitului nu a fost aplicati din cauzi ci in acest mod intrebarea dati nu poate
fi rezolvata: venitul se ob’;me datoritd 1ntregu1u1 sistem de producere, cu toate activele sale, la care
sunt atribuie nu numai echipamentele si dispozitivul, dar si sediul, clidirea, fondurile circulare,

activele nemateriale.

S. REZULTATELE FINALE

- 47000 (patruzec1 si sapte mu) MDL

Valoarea de piati estimati a statiei electrice t1p AD-IOC T-400 care a
Comunei Vattcn, 1a data de 24. 07 2024 constltule. . :

=2

Expert—evaluator

Certificat de calificare nr. 300 din 27.09.2021

e/ Q/ /  0.Gurduza

N
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ANEXA LA RAPORTUL DE EVALUARE Nr. 0375655
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